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PREMESSA 

 

La  Legge  Regionale  23  aprile  2004  n.11  “Norme  per  il  governo  del  territorio”  ha 

introdotto lo strumento urbanistico generale denominato “Piano Regolatore Comunale” 

P.R.C. costituito dal “Piano di Assetto Territoriale” (P.A.T.) e dal “Piano degli Interventi” 

(P.I.) 

Questo nuovo strumento urbanistico generale sostituisce il precedente strumento unico 

“Piano Regolatore Generale” (P.R.G.) 

Il P.A.T. contiene  le  informazioni generali  riguardanti  l’assetto del  territorio  in  termini 

geologici,  geofisici,  idrogeologici,  della  biodiversità,  architettonici,  storici,  urbanistici, 

ecc, e le scelte strategiche di sviluppo del territorio comunale. 

Il Piano degli  Interventi P.I. è  invece  lo  strumento operativo del P.R.C.  con  il quale è 

possibile  attuare  le  specifiche  scelte  dell'Amministrazione  Comunale  di  pianificazione 

urbanistica. 

Il  P.A.T.  del  Comune di  Castelfranco Veneto  è  stato  approvato  con  la  Conferenza  di 

Servizi del 14.01.2014 e successiva ratifica con deliberazione di Giunta Provinciale n. 29, 

del 03.02.2014, pubblicata nel B.U.R. Veneto n. 24 del 28.02.2014. 

Ai sensi dell’art. 48, comma 5‐bis, della L.R. n. 11/2004 a seguito dell’approvazione del 

Piano di Assetto del Territorio  (PAT),  il piano  regolatore generale vigente, per  le parti 

compatibili con il PAT, diventa il primo Piano degli Interventi (P.I.). 

Nella seduta del Consiglio Comunale del 12.9.2014 il Sindaco ha illustrato il Documento 

Programmatico  Preliminare  per  la  formazione  della  Variante  al  P.I.  e  con  successiva 

deliberazione  del  Consiglio  Comunale  n.  112  del  27.11.2015  è  stato  approvato  il 

“Documento del  Sindaco”  relativo ai Piani degli  Interventi, di  cui all’art. 18,  comma 1 

della  LR  11/2004,  in  cui  sono  evidenziati,  secondo  le  priorità,  le  trasformazioni 

urbanistiche, gli interventi, le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi. 

Il Primo Piano degli Interventi è stato approvato con D.C.C. n. 83 in data 28.09.2018, in 

coerenza e in attuazione del PAT, e si è provveduto principalmente al riordino generale 

della  normativa  tecnica  operativa  con  l’impostazione  del  Repertorio Normativo  delle 

singole zone territoriali, mentre è stato demandato a diverso e specifico procedimento 
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urbanistico il recepimento delle proposte di Accordo pubblico ‐ privato (art. 6 della L.R. 

n. 11/2004). 

Con D.C.C. n. 37 del 18.6.2020, è stata approvata la Variante semplificata n. 1 al P.A.T. 

per  l’adeguamento  alle  disposizioni  sul  contenimento  del  consumo  di  suolo  ai  sensi 

dell’art. 13 della L.R. 14/2017 e ha  riguardato principalmente  le modifiche alle Norme 

Tecniche  di  Attuazione  del  PAT  e  l’individuazione  degli  ambiti  di  urbanizzazione 

consolidata. 

Con D.C.C. n. 38 e n. 39 del 18.6.2020, sono state approvate  le Varianti n. 1 e n. 2 al 

Piano  degli  Interventi  e  hanno  interessato  specifiche  Varianti  puntuali  cartografiche 

nell’intero  territorio  comunale  e  Varianti  Normative  al  fine  di  dare  attuazione 

all’accoglimento  di  64    Manifestazioni  d’Interesse  rispetto  alle  313  pervenute  dalla 

presentazione  del  Documento  del  Sindaco  del  2015.  Lo  spirito  delle  Varianti  è  stato 

quello di intervenire in modo puntuale all’interno del tessuto consolidato con proposte 

specifiche,  come  l’individuazione di nuovi ambiti  soggetti a Piano Urbanistici Attuativi 

che permettono di dare risposta alle richieste pervenute e contestualmente di ricorrere 

all’istituto della perequazione,  lo stralcio di alcuni  lotti  liberi a caratura predefinita con 

l’individuazione di aree a verde privato prive di capacità edificatoria e l’individuazione di 

aree per volumi derivanti dalla demolizione di fabbricati incongrui. 

All’esterno dell’ambito consolidato le principali modifiche hanno interessato: 

 la ridefinizione dei margini del tessuto consolidato con  l’individuazione di n. 27  lotti 

liberi  a  caratura  predefinita  con  conseguente  ampliamento  della  relativa  Zona 

Territoriale Omogenea di pertinenza; 

 lo stralcio di alcuni standard non ancora attuati; 

 l’individuazione  di  n.4  fabbricati  esistenti  non  funzionali  alla  attività  agricola  con 

contestuale redazione di nuove schede per coloro che hanno presentato la relazione 

agronomica a conferma dell’intenzione manifestata; 

 la ridefinizione di n.5 Schede relative ad Attività Produttive in sede Impropria: in linea 

generale la capacità edificatoria prevista nelle schede è pari a quella esistente previa 

la demolizione e la ricostruzione e pertanto tali trasformazioni non vanno ad incidere 

sul consumo di suolo. 
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L’Amministrazione  Comunale  nel  corso  degli  anni  ha  approvato  Varianti  puntuali  al 

Piano  degli  Interventi  di  modeste  entità  e  spesso  riconducibili  ad  atti 

endoprocedimentali riconducibili alla programmazione di opere pubbliche. 

 

In  data  28.01.2019,  prot.  4394,  a  seguito  della  pubblicazione  dell’  “Avviso  per  la 

Selezione  di  Proposte  finalizzate  all’individuazione  di  Interventi  di  Nuova 

Urbanizzazione” (Art. 17 comma 4 bis della Legge Regionale 23 aprile 2004 n. 11) sono 

pervenute alcune proposte di accordo pubblico‐privato da parte di soggetti privati. 

Con D.C.C. n. 69 del 22.06.2021  sono  state approvate  le Linee Guida  sugli Accordi di 

Pianificazione  ai  sensi  dell’art.  6  della  LR  11/2004  e  sui  Permessi  di  Costruire 

Convenzionati ai sensi dell’art. 11 della LR 14/2019 e dell’art. 28 bis del DPR 380/2001 

con previsioni planivolumetriche 

 

La Variante Urbanistica n. 3 al Piano degli  Interventi ha  lo  scopo di  recepire, anche  in 

diversi momenti,  le  proposte  di  accordo  pubblico‐privato  da  parte  di  soggetti  privati 

pervenute a seguito dell’Avviso pubblicato in data 28.01.2019. 
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1. CONTENUTI GENERALI DELLA VARIANTE N. 3.1 AL PI 

1.1. Inquadramento generale degli Accordi Pubblico Privati 

La Variante n. 3.1 al Piano degli Interventi si occupa di definire la conformità urbanistica 

al  Piano  degli  Interventi  a  seguito  del  recepimento  di  n.  3  Accordi  Pubblico  Privati 

vagliati  dall’Amministrazione  e  rispondenti  alle  Linee  Guida  approvate  dal  Consiglio 

Comunale. 

 

Inquadramento n. 3 Proposte di Accordo Pubblico Privato 
e Ambiti Territoriali Omogenei (ATO) 

 

Gli Accordi Pubblico Privati vengono denominati in riferimento al proponente: 

 APP 1 : F.lli Bonato Srl 

 APP 2 : Casonato Real estate srl 

 APP 3 : Lago Alberto 
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Accordo Pubblico Privato n. 1 

Inquadramento 

In  data  17.06.2019  prot.  Comunale  n.  30003  il  Proponente  ha  presentato  domanda 

relativa  alla  proposta  preliminare  di  conclusione  di APP  ai  sensi  dell’art.  6  della  L.R. 

11/2004,  ed  adeguata  con  successive  integrazioni  in  data  30.09.2022  prot.  n. 

44914/2022, 44919/2022 e 44922/2022.  

La proposta di modifica interessa un compendio immobiliare sito in via dei Faggi incluso 

all'interno del perimetro di un più vasto ambito soggetto a piano urbanistico attuativo, 

costituito dalle aree  corrispondenti al  sub‐ambito B  della ex  zona D2.2,  individuato  a 

seguito  di  suddivisione  dell'originaria  zona  D2.2  in  due  sub‐ambiti,  con  delibera  del 

Consiglio Comunale n. 85 del 28.10.2011. Per detto  sub‐ambito è  stato presentato un 

Piano  Urbanistico  Attuativo,  adottato  con  delibera  di  G.C.  n.  302  del  06.12.2012  e 

approvato  in via definitiva con delibera di G.C. n. 44 del 07.03.2013. L’ambito del PUA 

vigente ricade all’interno dell’ATO I2. 

La  ditta  è  proprietaria  anche  di  un’area  (catastalmente  censita  al  CT  del  Comune  di 

Castelfranco Veneto come mapp. n. 233 ‐ parte) attigua all'ambito di PUA classificata in 

Zona F4/6 e destinata ad attrezzature scolastiche all’interno dell’ATO I5. 

 

Obiettivi dell’Accordo Pubblico Privato 

La  ditta  proponente  ‐  alla  luce  di  un  nuovo  piano  di  sviluppo  aziendale  ‐  intende 

unificare  le proprietà cosi da poter ampliare e potenziare  l'attività già esistente  in  loco 

(insediata nella contigua Zona D/50 e dedita al commercio di materiali edili) che avrebbe 

urgente necessità di nuovi spazi: 

‐ edifici  esistenti:  continua  ad  ospitare  lo  show  room  della  sanitaria  (con  annesso 

magazzino); 

‐ P.U.A.:  realizzare nuovo edificio dedicato all’edilizia e parimenti articolato  in aree 

espositive  e  magazzini  per  lo  stoccaggio  della  merce.  Data  la  conformazione 

dell’ambito di PUA (le aree sono sviluppate prevalentemente in direzione nord‐sud e 

quindi  con  ridotta  ampiezza),  la  ditta  ha  ipotizzato  di modificare  il  perimetro  di 

intervento includendo anche la contigua zona F4/6, sempre di sua proprietà. 
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La  proposta  non  prevede  l’attribuzione  di  nuova  volumetria  ed  esclude  l’edificazione 

sull’area contigua zona F4/6 all’interno dell’APP. 

Allo  scopo  è  necessaria  una modifica  di  destinazione  urbanistica  di  quest’area  che  la 

ditta  vorrebbe  venisse  riclassificata  in  zona D, priva  di  capacità edificatoria  in quanto 

non è necessario attingere a ulteriore potenzialità edificatoria. 

 

La ditta proponente assolve al dovuto contributo straordinario, pari alla differenza tra il 

valore dell'area F4/6 e quello della nuova zona D50/S, determinato in misura pari al 50% 

del plusvalore generato dalla variante. 

 

 

 

 

             Ortofoto ‐ Inquadramento  intervento                                          Proposta di intervento 
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Accordo Pubblico Privato n. 2 

Inquadramento 

In  data  30.04.2019  prot.  Comunale  n.  21162  il  Proponente  ha  presentato  domanda 

relativa  alla  proposta  preliminare  di  conclusione  di APP  ai  sensi  dell’art.  6  della  L.R. 

11/2004, ed adeguata con successive integrazioni in data 21.02.2022 prot. n. 8467/2022.  

La proposta di modifica  interessa  il  cambio di destinazione d’uso di parte  di un’area, 

identificata dal PI vigente  in ZTO APS, ora utilizzata a scopo agricolo,  in area edificabile 

nella  località  Salvarosa  nella  zona  compresa  tra  via  Colombo  e  la  linea  ferroviaria 

Castelfranco Veneto – Montebelluna. L’area è collocata tra una zona di urbanizzazione 

consolidata a nord data da un piano di lottizzazione approvato ma non convenzionato e 

aree consolidate ad ovest e aree esterne all’urbanizzazione consolidata sugli altri  lati e 

ricade all’interno dell’ATO I7. Gli edifici residenziale saranno di tipologia uni/bifamiliare. 

La superficie territoriale risulta essere di circa 4.700 mq e il Volume urbanistico di 2.824 

mc. L’accesso all’area di  intervento    inizialmente avverrà da via Borgo  ‐Treviso e  in un 

secondo momento, a  seguito dell’attuazione dell’intervento  I.U.P. n°  “Salvarosa  Sud”, 

l’accesso ai lotti sarà regolamentato da nord. 

Obiettivi dell’Accordo Pubblico Privato 

La  ditta  proponente  intende  procedere  con  l'urbanizzazione  dell'area  edificabile  in 

proprietà mediante lo sviluppo di un PUA a carattere residenziale di iniziativa privata. 

La ditta proponente assolve al dovuto contributo straordinario. 

 

 Ortofoto ‐ Inquadramento  intervento                         Proposta di intervento( Fase 1° e Fase 2°)
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Accordo Pubblico Privato n. 3 

Inquadramento 

In  data  09.02.2021  prot.  Comunale  n.  6445  il  Proponente  ha  presentato  domanda 

relativa  alla  proposta  preliminare  di  conclusione  di APP  ai  sensi  dell’art.  6  della  L.R. 

11/2004,  ed  adeguata  con  successive  integrazioni  in  data  26.05.2022  prot.  n. 

24741/2022.  La  proposta  di  progetto  prevede  di  sottoscrivere  un  accordo  pubblico‐

privato ai  sensi dell’art. 12 delle NTO del PI e dell’art. 6 della  L.R. 11/2004, al  fine di 

introdurre un ambito da sottoporre a intervento edilizio a carattere residenziale per un 

fabbricato unifamiliare. L’ambito di intervento si trova a nord‐ovest del centro storico di 

Castelfranco Veneto, confinate ad ovest con la strada comunale di Via Valsugana, a nord 

con la strada comunale di Via Monte Grappa, a est con il torrente Muson dei Sassi, ed a 

sud con una stradina sterrata privata di penetrazione, sviluppata lungo la direttrice est ‐ 

ovest, che serve attualmente alcuni edifici residenziali. 

I terreni oggetto della richiesta risultano ATO I.2 Castelfranco Nord / Borgo Vicenza e 

sono classificati nella zonizzazione di P.l. come APS n. 31  

 

Obiettivi dell’Accordo Pubblico Privato 

La  ditta  proponente  intende  procedere  con  l'urbanizzazione  dell'area  edificabile  in 

proprietà  mediante  lo  sviluppo  di  un  intervento  edilizio  a  carattere  residenziale  di 

iniziativa privata, pari a volumetria 800 mc. in un’area pari a 1.315 mq circa di superficie 

territoriale.  

L’intervento si attua mediante Permesso di Costruire Convenzionato.  

La ditta proponente assolve al dovuto contributo straordinario. 
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Ortofoto ‐ Inquadramento  intervento

 

 

Proposta di intervento
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1.2. Elaborati della Variante n. 3.1 al PI 

La Variante n.3.1  al PI è costituita dai seguenti elaborati: 

 

Elaborati di progetto: 

 T1 |Estratti Cartografici Tav.1 “Intero Territorio Comunale – Zonizzazione”,  

       scala 1:5.000; 

 T2 |Estratti cartografici Tav.2” Intero Territorio Comunale ‐ Lotti Liberi Inedificati” 

       base catastale, scala 1:5.000; 

 T3 | Estratti Cartografici Tav. 3 “Zone Significative ‐ Zonizzazione”, scala 1:2.000; 

 T4 | TAV 5– Ambiti di Urbanizzazione Consolidata, scala 1:5000 

 REL | Relazione illustrativa e verifica dimensionamento; 

 NTO| Estratto Norme Tecniche Operative 

 APP | Accordi Pubblico Privati 

 RFC |Registro Fondiario Consumo di Suolo 

 

Sono  fatti  salvi  tutti  gli  altri  elaborati,  i  contenuti  e  le  disposizioni  normative  non  in 

contrasto con la presente Variante Parziale e afferenti a studi specialistici per la Variante 

parziale n. 3.1 come  la Valutazione di Compatibilità  Idraulica (VCI), Attestazione Studio 

di Microzonazione Sismica di 2° livello, la Verifica di Assoggettabilità a VAS e la VIncA. 
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2. DESCRIZIONE DELLE VARIANTI PUNTUALI AL PIANO DEGLI INTERVENTI 

Di  seguito  si  riportano  le n. 3 Varianti puntuali  che  costituiscono  la Variante n.3.1 al 

Piano degli Interventi del Comune di Castelfranco Veneto. 

Le Varianti puntuali  sono  state  individuate  rispetto all’ Ambito Territoriale Omogeneo 

(ATO) di appartenenza come riportato nell’elaborato sottostante. 

Viene  infine  riportata una breve descrizione analitica dell’oggetto di ciascuna Variante 

Puntuale  e  si  rimanda  ala  lettura  degli  estratti  T1  |Estratti  Cartografici  Tav.1  “Intero 

Territorio Comunale – Zonizzazione”, scala 1:5.000; T2 |Estratti cartografici Tav.2” Intero 

Territorio Comunale ‐ Lotti Liberi Inedificati”  base catastale, scala 1:2.000; e T3 | Estratti 

Cartografici Tav. 3 “Zone Significative ‐ Zonizzazione”, scala 1:2.000; 
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Variante n. 1 ‐ APP 1/23 

Estratto PI vigente  Estratto PI Variante 

Descrizione Variante Puntuale n. 1: 

La Variante suddivide il Piano Urbanistico Attuativo  PUA 21 in due distinti Piani Urbanistici Attuativi 

denominati PUA 21a e PUA 21b  come da D.G.C. n. 44 del 07/03/2013.  L’ambito del PUA 21b è 

soggetto ad Accordo Pubblico Privato   1 / 23 e va ad ampliarsi verso est per una superficie pari a 

4.246 mq.  L’area  in  ampliamento  da  ZTO    F4/6  “Aree  per  l’istruzione  di  livello  superiore”  viene 

riclassificata come ZTO D/50 in coerenza alla destinazione di zona del PUA stesso ma con un ambito 

di inedificabilità. 
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Variante n. 2 ‐ APP 2/23 

   

Estratto PI vigente  Estratto PI Variante 

Descrizione Variante Puntuale n. 2: 

La  Variante  ridefinisce  parte  della  APS  n.  22  tramite  l’Accordo  Pubblico  Privato  2/23  che  va  a 

individuare una nuova ZTO C2/1 a destinazione residenziale.   La trasformazione dell’area, oggetto 

di variante, è soggetta al Piano Urbanistico Attuativo n. 25 

 

   



Città di Castelfranco Veneto (TV) 
Variante n.3.1 al Piano degli Interventi 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E VERIFICA DIMENSIONAMENTO 

 

MRM Plus |Malaspina ‐ Miotello  

Pagina | 17 

 

Variante n. 3 ‐ APP 3/23 

   

Estratto PI vigente  Estratto PI Variante 

Descrizione Variante Puntuale n. 3: 

L’Accordo  Pubblico  Privato  3/23  interessa  parte  dell’APS  31  per  un’area  di  circa  1.315 mq.  La 

variante amplia la ZTO C1/296 ed individua il limite di massimo inviluppo al fine di poter localizzare 

un nuovo fabbricato residenziale di 800 mc individuato come LL  594. 
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3. VARIANTE AL REPERTORIO NORMATIVO E ALLA NTO  

Il recepimento degli Accordi Pubblico Privati attraverso  la Variante n. 3.1 al Piano degli 

Interventi determina la Variazione di ZONA nella cartografia di Piano e congiuntamente 

un adeguamento delle NTO e  del Repertorio Normativo. 

 

3.1 Variante Repertorio Normativo 

Si riportano gli estratti di Variante del Repertorio Normativo a seguito delle n. 4 varianti 

puntuali. 

La Variante n. 1  apporta le seguenti modifiche: 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Zone D 

‐ al Repertorio Normativo ‐  PUA 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Accordi Pubblico Privati 

 

La Variante n. 2  apporta le seguenti modifiche: 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Zone C2 

‐ al Repertorio Normativo ‐  PUA 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Accordi Pubblico Privati 

 

La Variante n. 3  apporta le seguenti modifiche: 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Zone C1 

‐ al Repertorio Normativo ‐  Lotti liberi inedificati a caratura predefinita (VAR al PI) 

 

   



TIPO 
ZONA P.I.

NUMERO 
ZONA

Utilizzazione 
fondiaria

Utilizzazione 
territoriale

Percentuale di 
area coperta

Altezza massima 
degli edifici

Modalità di attuazione
Destinazione  d'uso 

ammesse
Altre norme Note

Massimo
(mq/mq)

Massimo
(mq/mq)

% max m m

D 50 0,70  - 60 10,00 IED A-C-D  -
Per parta della ZTO vale la disciplina del 

PUA/21a e del PUA/21b

TIPO 
ZONA P.I.

N. TIPO Note

N. data

P.U.A./ 21  - 469 15/05/2012
All'interno dell'ambito del P.U.A. valgono gli 
indici, le distanze e la disciplina di cui allo 

specifico strumento attuativo

P.U.A./ 21a  -  -  -
All'interno dell'ambito del P.U.A. valgono gli 
indici, le distanze e la disciplina di cui allo 

specifico strumento attuativo

P.U.A./ 21b  -  -  -
All'interno dell'ambito del P.U.A. valgono gli 
indici, le distanze e la disciplina di cui allo 

specifico strumento attuativo 

TIPO 
ZONA P.I.

NUMERO 
ZONA

Denzità 
territoriale

Percentuale di area 
coperta

Altezza massima 
degli edifici

Numero di 
piani

Note

Massimo
(mc/mq)

% max m max

D 50  -  -  -  - APP n. 1-23

Modalità di attuazione

Accordo art. 6 della Lg. Reg. n° 11/2004 recepito nella Variante al PI 
n° 3.1 approvata con D.C.C. n. ________

PIANO URBANISTICO 
ATTUATIVO - 21a Via dei Faggi

 -

PIANO URBANISTICO 
ATTUATIVO - 21b Via dei Faggi

 -

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐  Accordi Pubblico Privati

APPROVAZIONE

delibera della Giunta Comunale n. 44 
del 07/03/2013

NUMERO PRATICADENOMINAZIONE

PIANO URBANISTICO 
ATTUATIVO - SUB AMBITO B, 

ZTO D2.2, VIA DEI FAGGI

Variante puntuale n. 1

Accordo Pubblico Privato n. 1‐23

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐  Zone D

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative       

REPERTORIO NORMATIVO ‐ PUA



TIPO 
ZONA P.I.

NUMERO 
ZONA

Lotto minimo
Volumetria 
predefinita

Densità 
territoriale

Percentuale di 
area coperta

Altezza massima degli 
edifici

Numero di piani Modalità di attuazione Note

mq
Massimo
(mc/mq)

% max m max

C2 1  - 2.824,00  - 30 10,00 3,00 PUA In attuazione all'APP 2-23

TIPO 
ZONA P.I.

N. TIPO Note

N. data

P.U.A./ 25 P.di L.  -  -
All'interno dell'ambito del P.U.A. valgono gli 
indici, le distanze e la disciplina di cui allo 

specifico strumento attuativo

TIPO 
ZONA P.I.

NUMERO 
ZONA

Volumetria 
predefinita

Percentuale di area 
coperta

Altezza massima 
degli edifici

Numero di 
piani

Note

% max m max

C2 1 2.824,00  -  -  -
APP n. 2-23: Volumetria predefinita di 

2.824 mc

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐  Accordi Pubblico Privati

Modalità di attuazione

Accordo art. 6 della Lg. Reg. n° 11/2004 recepito nella Variante al PI 
n° 3.1 approvata con D.C.C. n. ________

PIANO URBANISTICO 
ATTUATIVO - CASONATO REAL 

ESTATE srl
 -

NUMERO PRATICA

Variante puntuale n. 2

Accordo Pubblico Privato n. 2‐23

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐  Zone C2

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative       

REPERTORIO NORMATIVO ‐ PUA

DENOMINAZIONE APPROVAZIONE



TIPO ZONA P.I. NUMERO ZONA PI
Estensione 

minima
Densità fondiaria

Percentuale di 

area coperta

Altezza massima 

degli edifici
Note

mq Massimo  (mc/mq) % max m

C1 296 - - 25 10
All'interno della ZTO è individuato 

APP 3-23 con LL n. 594

TIPO ZONA P.I. NUMERO ZONA
NUMERO 

LOTTO
Volume edificabile

mc

C1 296 594 800 Variante al PI n° 3.1

PRESCRIZIONI Riferimento alla manifestazione di interesse

Variante puntuale n. 3

Accordo Pubblico Privato n. 3‐23
ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐ Zone C1

Numero di piani

*/**

ALLEGATO alle Norme Tecniche Operative

REPERTORIO NORMATIVO ‐ LOTTI LIBERI INEDIFICATI A  CARATURA PREDEFINITA (VAR al PI)
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3.2 Variante alle Norme Tecniche Operative 

I contenuti della Variante 3.1 al Piano degli  Interventi trattano temi che  influiscono sul 

Contenimento del Consumo di Suolo e pertanto vengono  introdotti all’art. 3 delle NTO 

elaborati specifici come la Tavola T4 e il Registro Fondiario Consumo di Suolo. 

L’Accordo  Pubblico  Privato  n.  2‐23  individua  una  nuova  ZTO  C2  e  pertanto  sono 

aggiornati gli artt.4 e 16 e viene introdotto il nuovo art. 69 bis per la disciplina specifica 

della ZTO C2.  

Per  una  completa  lettura  si  rimanda  all’Elaborato  “NTO  |  Estratto  Norme  Tecniche 

Operative”. 

Si riportano in rosso le modifiche agli articoli suddetti: 

... 

ART. 3 - Elaborati del P.I. 
 

1. Il P.I. è formato dai seguenti elaborati: 

a) Relazione programmatica; 

b) Elaborati grafici: 

• TAV. 1 “Intero territorio comunale - Zonizzazione”, fogli n°4 - scala 1:5.000; 

– TAV. 1.1 Intero territorio comunale – NordOvest; 

– TAV. 1.2 Intero territorio comunale – NordEst 

– TAV. 1.3 Intero territorio comunale – SudOvest; 

– TAV. 1.4 Intero territorio comunale – SudEst; 

• TAV. 2 “Intero territorio comunale – Lotti Liberi Inedificati”, fogli n°4 - scala 1:5.000; 

– TAV. 2.1 Lotti Liberi Inedificati – NordOvest; 

– TAV. 2.2 Lotti Liberi Inedificati – NordEst 

– TAV. 2.3 Lotti Liberi Inedificati – SudOvest; 

– TAV. 2.4 Lotti Liberi Inedificati – SudEst; 

• TAV. 3 “Zone significative”, fogli n°10 - scala 1:2.000: 

– TAV. 3.1 Zone Significative – Nord Ovest 

– TAV. 3.2 Zone Significative – Nord Bella Venezia 

– TAV. 3.3 Zone Significative – Nord Est Villa Ca' Amata 

– TAV. 3.4 Zone Significative – San Floriano 

– TAV. 3.5 Zone Significative – Salvatronda Nord 

– TAV. 3.6 Zone Significative – Soranza/Corner/Venezze 

– TAV. 3.7 Zone Significative – Villarazzo 

– TAV. 3.8 Zone Significative – Capoluogo 

– TAV. 3.9 Zone Significative – Salvarosa 

– TAV. 3.10 Zone Significative – Salvarosa Est 
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– TAV. 3.11 Zone Significative – Salvatronda 

– TAV. 3.12 Zone Significative – Treville/Sant'Andrea 

– TAV. 3.13 Zone Significative – Castelfranco Sud 

– TAV. 3.14 Zone Significative – Castelfranco Sud Est 

– TAV. 3.15 Zone Significative – Campigo 

– TAV. 3.16 Zone Significative – Muson Vecchio/Roggia Acqualonga Sud Ovest 

– TAV. 3.17 Zone Significative – Muson Vecchio/Roggia Acqualonga Sud Est 

• Tav.4 “Centro Storico”, fogli n°4 – scala 1:1.000: 

– TAV. 4a Centro antico del capoluogo Ovest - Gradi di protezione; 

– TAV. 4b Centro antico del capoluogo Est - Gradi di protezione; 

– TAV. 4c Centro antico del capoluogo Ovest - Destinazioni d'uso e modalità di intervento 

– TAV. 4d Centro antico del capoluogo Est - Destinazioni d'uso e modalità di intervento 

• TAV. 5 “ Ambiti di Urbanizzazione Consolidata A.U.C.”, fogli n°4 - scala 1:5.000; 

– TAV. 5.1 Ambiti di Urbanizzazione Consolidata A.U.C – NordOvest; 

– TAV. 5.2 Ambiti di Urbanizzazione Consolidata A.U.C – NordEst 

– TAV. 5.3 Ambiti di Urbanizzazione Consolidata A.U.C – SudOvest; 

– TAV. 5.4 Ambiti di Urbanizzazione Consolidata A.U.C – SudEst; 

c) Schede dei Centri Antichi Frazionali: gradi di protezione in scala 1:2.000; 

d) Schede dei Centri Antichi Frazionali: usi e modalità di intervento in scala 1:2.000; 

e) Norme tecniche operative e repertorio normativo delle zone ed aree; 

f) Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale; 

g) Schede delle attività produttive in zona impropria (già approvate con apposite varianti); 

h) Schede  dei  fabbricati  rurali  esistenti  non  funzionali  all'attività  agricola  (già  approvate  con  
apposite varianti); 

i) Banca dati alfanumerica e vettoriale; 

j) Repertorio degli Accordi Pubblico Privati e Allegato 

k) Registro Fondiario Consumo di Suolo 
… 

 

ART. 4 - Suddivisione del territorio comunale 
 

1. Il P.I. suddivide il territorio comunale in zone ed aree: 

a) la struttura storica che comprende la zona “A”; 

b) la struttura insediativa residenziale, che comprende: 

• le Zone “B”; 

• le Zone “C.1”; 

• le Zone “C.1.1”; 

• le Zone “C2”; 

c) la struttura produttiva, commerciale, direzionale costituita dalle Zone “D”; 

d) gli ambiti di programmazione integrata; 

e) gli ambiti soggetti a IUP interne ai centri storici; 

f) la struttura agricola rurale zona “E”; 
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g) le aree destinate a servizi pubblici o di uso pubblico; Il P.I. inoltre individua: 

h) gli ambiti soggetti a strumento attuativo vigente; 

i) ambiti oggetto di accordi art.6 L.R. 11/2004; 

2. Negli elaborati grafici le zone sono suddivise in sottozone contraddistinte ciascuna da un apposito cartiglio. 

3. Il numero di sottozona fa riferimento all'apposita tabella del Repertorio Normativo; 

4. I cartigli relativi alle zone ed aree esterne alle zone significative sono riportati nelle tavole grafiche; 

5. I parametri che disciplinano l'edificazione in attuazione del P.I. trovano definizione all’art.18 
 

 

ART. 16 - Destinazioni d'uso 
 

1. L'utilizzazione funzionale delle diverse zone dovrà avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni, delle 

precisazioni contenute negli articoli specifici delle zone e nel Repertorio Normativo. 

2. Le zone “A” “B” “C1”e “C2” sono prevalentemente residenziali e sono ammesse le seguenti destinazioni 

d'uso: 

a) residenza; 

b) attività complementari e compatibili con la residenza, quali negozi commerciali, studi professionali, 

agenzie commerciali (banche, assicurazioni, immobiliari), esercizi pubblici per la ristorazione, 

artigianato di servizio; 

c) attrezzature e impianti pertinenti alle zone residenziali: cabine elettriche, telefoniche, impianti 

tecnologici, ecc.; 

d) servizi e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico pertinenti gli insediamenti residenziali; 

e) tutte quelle destinazioni d'uso che a giudizio del Comune siano ritenute compatibili con la 

destinazione d'uso residenziale riferibili al grado di inquinamento, rumore, traffico, ordine pubblico e 

all'ambiente circostante. 

3. La zona “C1.1” è prevalentemente residenziali e sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: 

a) residenza; 

b) attività complementari e compatibili con la residenza in ambito rurale, quali esercizi commerciali di 

vicinato, studi professionali, esercizi pubblici per la ristorazione; 

c) attrezzature e impianti pertinenti alle zone residenziali: cabine elettriche, telefoniche, impianti 

tecnologici, ecc.; 

d) servizi e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico pertinenti gli insediamenti residenziali. 

4. Sono escluse dalle zone “A” “B” “C1” “C1.1”e “C2” : 

a) attività industriali e artigianali; 

b) stalle, scuderie, allevamento di animali, ecc.; 

c) magazzini e depositi anche all'aperto di materiali pericolosi o infiammabili; 

d) tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Comune, possano comportare molestia ad essere in 

contrasto con il carattere residenziale della zona. 

…. 
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ART. 69 bis - Zone “C2” 
 

1. Tali zone, a destinazione residenziale, derivano da Varianti Urbanistiche al P.I. che interessano le 

trasformazioni di APS con specifici Accordi Pubblico Privati. Gli interventi di nuova costruzione seguono 

indici, dei distacchi e delle disposizioni fissate nel Repertorio Normativo per le singole zone.  

2. Nei successivi 5 anni dall’approvazione della Variante al Piano degli Interventi per l’individuazione 

dell’ambito di trasformazione dell’APP in merito alla riclassificazione APS, se tale APP non trova attuazione, 

la relativa ZTO C2 decade e l’area viene riclassificata in APS e/o zona non pianificata 

3. Gli interventi possono essere realizzati mediante P.U.A. ed. è obbligatorio per le aree indicate negli elaborati 

grafici e/o indicate nel Repertorio Normativo.  

4. Nell'ambito di P.U.A. è consentito il recupero del volume edilizio preesistente, purché legittimo, anche oltre 

l'indice di densità fondiaria di zona indicata nel Repertorio Normativo. 

5. Le destinazioni d'uso sono disciplinate così disciplinate ed eventualmente specificate per le singole zone nel 

Repertorio Normativo: 

Le zone “C2 sono prevalentemente residenziali e sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso: 

a) residenza; 

b) attività complementari e compatibili con la residenza, quali negozi commerciali, studi professionali, 

agenzie commerciali (banche, assicurazioni, immobiliari), esercizi pubblici per la ristorazione, 

artigianato di servizio; 

c) attrezzature e impianti pertinenti alle zone residenziali: cabine elettriche, telefoniche, impianti 

tecnologici, ecc.; 

d) servizi e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico pertinenti gli insediamenti residenziali; 

e) tutte quelle destinazioni d'uso che a giudizio del Comune siano ritenute compatibili con la destinazione 

d'uso residenziale riferibili al grado di inquinamento, rumore, traffico, ordine pubblico e all'ambiente 

circostante. 

Sono escluse dalle zone C2: 

f) attività industriali e artigianali; 

g) stalle, scuderie, allevamento di animali, ecc.; 

h) magazzini e depositi anche all'aperto di materiali pericolosi o infiammabili; 

i) tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Comune, possano comportare molestia ad essere in 

contrasto con il carattere residenziale della zona. 
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4. VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO 

Le  azioni  intraprese  nella  Variante  3.1  al  PI  del  Comune  di  Castelfranco  Veneto  si 

possono  suddividere  in  due  tipologie,  la  prima    riguarda  gli  interventi  all’interno  del 

tessuto  urbano  consolidato  e  la  seconda  interessa  interventi  situati  all’esterno  del 

tessuto urbano consolidato e che determinano consumo di suolo agricolo.   

Per  quanto  riguarda  gli  interventi  all’interno  del  tessuto  consolidato  la  proposta  di 

Variante  riguarda  la  sola  Variante  1  |  APP  1‐23  che  ridefinisce  un  precedente  PUA 

mentre le rimanenti due varianti sono tutte esterne al consolidato e più precisamente la 

Varianti 2 e 3 ricadono all’interno in zone APS. 

Per quanto  riguarda  invece  il dimensionamento  residenziale  la Variante n. 3.1 al PI  le 

cubature sono già previste nel Dimensionamento del PAT come “Previsione residua”. 

 

4.1 Parametri del dimensionamento  

Il carico insediativo residenziale aggiuntivo deriva principalmente dall’introduzione di un 

lotto  libero  a  carature  predefinita  (Variante  puntuale  n.  3)  e  da  un  nuovo  PUA 

individuato nell’”ATO  I.7 Schemi Direttori Muson Nodo Ferroviario”  (Variante puntuale 

n. 2). La Variante n.3.1 al Piano degli Interventi interessa un totale di 3.624 mc di nuova 

capacità  edificatoria  a  carattere  residenziale,  di  cui 800 mc  afferenti  al  lotto  libero  e 

2.824 mc per il nuovo PUA. La Tabella seguente mostra come viene aggiornato il carico 

Insediativo aggiuntivo previsto dal PAT suddiviso per ATO secondo  la Variante n. 3.1 al 

Piano degli Interventi. 

 

Ai fini del dimensionamento degli standard (art. 31 LR 11/2004) sono previsti 30 mq di 

area  a  servizi  per  i  nuovi  abitanti  teorici  insediabili.  Attualmente  la  consistenza 

demografica  (dati  ISTAT 28.02.2023)   del Comune di Castelfranco Veneto  si attesta  su 

32.967 abitanti, richiedendo quindi un corrispettivo di aree a servizi per la residenza pari 

a 989.010 mq.  Il Primo Piano degli  Interventi  indica che  le aree a  servizi  recepite dal 

previgente  PRG  sono  1.296.105 mq  di  aree  pubbliche  attuate  e  762.669 mq  di  aree 

private attuate, mentre le aree a servizi non ancora attuate risultano essere di 2.117.666 

mq.  L’analisi  dello  stato  di  fatto  del  Primo  Piano  degli  Interventi  (Relazione 
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Programmatica) mostra  come  le aree a  standard  siano ampliamente  sufficienti per  la 

popolazione  esistente  e  per  gli  abitanti  teorici  insediabili  indicati  dallo  strumento 

urbanistico  vigente.  La  Variante  n.  1  al  PI,  a  seguito  delle  modifiche  proposte,  ha 

aumentato  le  aree  a  standard  non  attuate  di  55.057 mq,  avendo  così  un  totale  di 

2.172.723 mq per aree a standard ancora da attuare.  

La  Variante  n.  3.1  al  PI    prevede  una  riduzione  di  4.246 mq  a  fronte  della  Variante 

puntuale  n.  1  |APP  1‐23  per  l’adeguamento  al  PUA  già  previsto  e  di  carattere 

artigianale/commerciale,  la  Variante  puntuale  n.  2  |  APP  2‐23  soddisfa  le  aree  a 

standard all’interno del nuovo PUA a carattere residenziale. 

Gli abitanti teorici insediabili della Variante n. 3.1 al PI sono pari ad un totale di 24 unità 

(150 mc/ab), per i quali sono necessari solo 160 mq di nuove aree a servizi previsti per il 

solo APP 3 di  cui agli 800 mc aggiuntivi e pertanto  risultano ampliamente  soddisfatti 

dalle aree a standard previste dal PI. 
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4.2 Contenimento del Consumo di suolo 

La variante parziale n. 3.1 al Piano degli  Interventi,  in coerenza alla Variante tecnica di 

adeguamento al PAT di cui alla L.R. 14/2017, introduce gli elaborati “T5 |TAV 5 Ambiti di 

Urbanizzazione  Consolidata  (scala  1:5.000)  e  l’Elaborato  “RFC  |  registro  Fondiario 

Consumo di Suolo” in modo tale da poter monitorare il consumo di suolo a seguito delle 

Varianti Urbanistiche. 

Nella specifico le tre Varianti puntuali determinano un consumo di suolo pari a 10.261 

mq ovvero 1,02 ha. 

Il Comune di Castelfranco Veneto con apposita Variante semplificata al PAT ha recepito 

la quantità massima di superficie naturale e seminaturale che può essere interessata dal 

consumo di suolo, ai sensi del DGR . 149 del 26 settembre 2018 pari a 69,25 ettari.  

A  seguito  delle  trasformazioni  individuate  derivanti  dalla  Variante  3.1  al  Piano  degli 

Interventi la  quantità di suolo ancora trasformabile è pari a 68,23 ha. 
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5. IL PGRA E LA VCI 

La  Conferenza  Istituzionale  Permanente  dell’Autorità  di  Bacino Distrettuale  delle Alpi 

Orientali  ha  adottato  in  data  21  dicembre  2021  il  primo  aggiornamento  del Piano  di 

Gestione del Rischio Alluvioni |PGRA  (valevole per  il periodo 2021‐2027) ai sensi degli 

articoli 65 e 66 del D.Lgs. 152/2006. 

Il 07.02.2023 è stato pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana  n. 31  il 

Decreto  del  Presidente  del  Consiglio  dei Ministri  del  01/12/2022  di  approvazione  del 

primo aggiornamento del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni.  

Il  PGRA  risulta  essere  lo  strumento  prioritario  su  cui  redigere  la  Valutazione  di 

Compatibilità  Idraulica  visto  le  norme  restrittive  per  le  relative  aree  classificate  a 

pericolosità idrauliche e per le aree di rischio idraulico. 

 

Per  quanto  riguarda  gli  ambiti  di Variante  n.  3.1  al Piano  degli  Interventi  ,  due  sono 

esterni alle aree classificate a pericolosità idraulica mentre la sola Variante puntuale n. 2 

APP 2‐23 ricade in un ambito a pericolosità idraulica moderata (P1). 

 

                     Inquadramento n. 3 Proposte di Accordo Pubblico Privato e Aree a Pericolosità  (PGRA) 




